AT WOHNBAU

Moderner Neubau
- lgentumswohnungen

ruhiger Nachbarschaftt

Kreuzerweg 44 & 46

Minchen | Trudering



Herzlich willkommen im
mowss  Kreyzerweg 44 & 46 in Trudering.
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Die moderne Architektur und die durchdachten Grundrisse belegen die Perfektion im Detail.

Die AT WOHNBAU errichtet und verkauft 12 hochwertige
Eigentumswohnungen im Kreuzerweg 44 & 46. Die zwei
Mehrfamilienhduser bestehen aus 6 Einheiten in Haus-
nummer 44 und 6 Einheiten in Hausnummer 46 mit je
einem Tiefgarageneinzelstellplatz.

Auf den zwei zusammenhangenden Grundsticken im Kreuzerweg
entstehen zwei im Bauhaus-Stil gehaltene Wohnhauser.

Die Symbiose von hochwertiger BauausfUuhrung, durchdachten
Grundrissen und einer ruhigen Lage mit perfekter Anbindung gibt
dem Wohn-Ensemble ein zeitloses Lebensgefunhl.

Die beste Referenz steht in Waldtrudering. Hier hat die
AT WOHNBAU 2019 auf ca. 4000 m? drei Stadtvillen
mit insgesamt 15 familienfreundlichen Eigentumswoh-

: nungen und 2021 zwei weitere Stadtvillen mit insgesamt
Referenz: Kameruner StraBe 4 - 8 und 10 - 12 12 Wohneinheiten fertiggestellt.




Qualitat und
Individualitat.

Unsere Qualitat findet sich auch in den
Details der Grundrissplanung. Entsprechend
anspruchsvoll prasentieren sich Materialien
und Einrichtungsdetails, deren Komfort-
niveau zu einem exklusiven Wohnerlebnis
beitragt.

Modernes Design mit einem hohen Maf3 an
Funktionalitat war das Credo, das bei der
Auswahl zugrunde lag. Freuen Sie sich auf
ein Zusammenspiel aus Eleganz, Asthetik
und Raffinesse - und auf ein Flair aus Zeit-
geist und Behaglichkeit in |hren neuen vier
Wanden.

Das besondere Plus an Individualitat.

Sollten trotz des hohen Ausstattungs-
standards noch Wunsche offen bleiben,
sprechen Sie uns gerne an.

Mehr Platz fiir Sie und lhre Familie in groBziigigen Wohn- und Essbereichen.

Elegant, bequem und hochwertig.
So schodon kann Wohnen sein.

Die Ausstattung ist hochwertig, elegant und markenbe-
wusst. Bei jedem Schritt auf den warmen Parkettbdden
und den vorgewarmten Badfliesen splrt man das gute
Gefuhl, auf Qualitat gebaut zu haben. Darlber hinaus
sorgt die moderne Fu3bodenheizung mit Einzelraum-
steuerung fur ein warmes Wohlfuhl-Ambiente.

Die Bader prasentieren sich klar definiert, hell und auf-
geraumt. Daflr sorgen die formschdne Badausstattung
mit Porzellanelementen u.a. von Geberit, die modernen
Markenarmaturen, sowie die gro3formatigen Wand- und
Bodenfliesen. Zusatzlich stehen weitere Fliesenmuster
zur Auswahl - so wird kein Bad wie das andere.




Unser hochwertiger Standard unad
Ihre Phantasie sind die perfekte
Grundlage fur Ihre Traumwohnung.

- Ansprechende und zeitlose
Architektur

- Bestens durchdachte
Grundrissgestaltung

- Massive und energieeffiziente
Bauweise

- KfW-Energieeffizienzstandard 40
gemal dem gultigem Gebdude-
energiegesetz (GEG) 2020

- Helle R&ume durch bodentiefe
Fensterelemente

- Wohnliche Bodenbelage als Holz-
dielen in Wohn-, Schlaf-, Neben-
raumen und Fluren

- Individuelle Auswahl von Marken-
fliesen, Format 30 x 60 cm

- Energieeffiziente und zentrale
Heizungsanlage als Grundwasser-
warmepumpe

- Jede Wohnung mit einzelraumge-
steuerter FuBbodenheizung

- Jede Wohnung mit komfortabler
Video-Gegensprechanlage

- Formschdne Sanitargegenstande

und passende Badarmaturen
fuhrender Markenhersteller, u.a.
Geberit und Hansa

- Zeitgemal3e Elektroausstattung

fuUhrender Marken, z.B. Berker

- Elektrisch steuerbare Rollladen

- Barrierefreier Personenaufzug

vom Untergeschoss bis ins
Dachgeschoss

- ZuU jeder Wohnung gehort ein

Tiefgarageneinzelstellplatz mit
Vorbereitung zur Installation einer
E-Auto-Ladestation

- Erdgeschosswohnungen mit

privaten Gartenanteilen als
Sondernutzungsrechte

- Erstellung der AuBBenanlagen

inkl. Bepflanzung, Pflasterarbeiten
und Einfriedungen gemal3
genehmigtem Freiflachenplan

Individuelle Gestaltungsmoglichkeiten sind als Sonderwinsche moglich.




Vor der Stadt und ganz in Ruhe,
willkommen in Trudering.

Das Grundstlck befindet sich in ruhiger Lage zwischen
der Kreillerstra3e und der St.-Augustinus-Strafe.

Das Wohnviertel Trudering ist gepragt von Einfamilien-
hausern, kleineren Mehrfamilienh&usern und vielen Grun-
flachen, sowie Parks mit Spielplatzen.

Uber die KreillerstraBBe gelangen Sie schnell in die
MUnchner Innenstadt oder Uber den Schatzbogen

auf die A94 in Richtung Passau. Nur 900 Meter ist die
S- und U-Bahn (Truderinger Bahnhof) entfernt, sodass
Sie innerhalb 20 Minuten am Marienplatz sind.

Kindertagesstatten, Grundschulen und weiterfUhrende
Schulen, Einkaufsgelegenheiten fUr den taglichen Bedarf,
eine vielfaltige Gastronomie und ein umfassendes arzt-
liches Angebot stehen im nahen Umfeld zur Verflgung.

FuBlaufige Entfernungen
Italienische Feinkost
EDEKA mit Backerei
Metzgerei

Fitnessstudio

Tankstelle

Restaurant mit Bowling

Autominuten
TSV Trudering
Auffahrt A94
Allianz Arena
Marienplatz

250 m
400 m
500 m
600 m
800 m
800 m

4 Min.
6 Min.
15 Min.
20 Min.

In der ndheren Umgebung der ruhigen Wohnstra3en bieten
Kitas, Arzte, Einkaufsmoglichkeiten und Restaurants alle
Annehmlichkeiten fur ein entspanntes Leben in Trudering.

Hier vereint sich naturnahes Wohnen mit den Ansprichen an
eine moderne Infrastruktur.

Eingebettet in eine klassische Wohngegend mit altem
Baumbestand, viel Gartengriin und durchgehend niedriger,
kleinteiliger Bebauung bietet der Standort im Kreuzerweg
eine besonders familidre Atmosphare zum Leben.




Erdgeschoss

Untergeschoss
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1. Obergeschoss Dachgeschoss
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Ob Gartenwohnung oder Dachgeschoss,
freuen Sie sich auf einen durchdachten
Grundriss.

Als kompetenter Partner mit hohen Ansprichen an uns selbst sorgen wir von der AT WOHNBAU
daflr, dass Ihre Winsche und Idealvorstellungen im Kreuzerweg realisiert werden. Nutzen Sie Ihre
Gestaltungsfreiheit und lassen Sie |Ihren Immobilientraum Wirklichkeit werden. Modern und funk-

tionsgerecht lautet unser Rezept. Energieeffizienz (KFW 40) wird bei uns grolgeschrieben

und die stetig steigenden Energiepreise bestarken uns in dieser Philosophie.

Sie haben noch mehr Ideen?
Herr Stdckl steht Ihnen jederzeit zur Verflgung.

Kreuzerweg 44 Geschosse Zimmer Nutzflache Wohnflache
Wohnung 1 verkauft
Wohnung 2 verkauft
Wohnung 3 verkauft
Wohnung 4 verkauft
Wohnung 5 1. OG mit Balkon 3 88,82 m? 87,06 m?
Wohnung 6 verkauft

Kreuzerweg 46 Geschosse Zimmer Nutzflache Wohnflache
Wohnung 7 verkauft
Wohnung 8 verkauft
Wohnung 9 verkauft
Wohnung 10 verkauft
Wohnung 11 verkauft
Wohnung 12 verkauft




AT WOHNBAU

Bau- und Leistungsbeschreibung
Neubau von 12 Eigentumswohnungen
Mit Tiefgarage

AT WOHNBAU GmbH - Herr Jorg Stoéckl - Mobil: +49 172 85 17 000 - E-Mail: info@at-wohnbau.de
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A Vorbemerkung

Der zu erbringende Leistungsumfang umfasst die schlUs-
selfertige Erstellung der Eigentumswohnungen einschlie3-
lich der Gemeinschaftsanlagen und ergibt sich aus dieser
Bau- und Leistungsbeschreibung mit den wesentlichen
Qualitatsmerkmalen fur das geplante Neubauvorhaben.
Das Wohngebaude sowie das Tiefgaragengebaude wer-
den unter Berlcksichtigung der anerkannten Regeln der
Technik und der zum Zeitpunkt der Baugenehmigung
gulltigen Energieeinsparverordnung (siehe Pkt. B 26)
errichtet. Alle in dieser Bau- und Leistungsbeschreibung
angegebenen Mafe, Werte und sonstige Daten unterlie-
gen in ihrer MaBhaltigkeit den anerkannten technischen
Regeln, den einschldgigen DIN-Vorschriften und den gul-
tigen Vorschriften zum Zeitpunkt des Bauantrages, soweit
nicht ausdrlcklich etwas anderes bestimmt ist.

B Technische Baubeschreibung

1. Abbruch- und Erdarbeiten

Die vorhandenen Gebaude und alle versiegelten Flachen
werden komplett abgebrochen und entsorgt. Der Mutter-
boden, soweit vorhanden, wird abgeschoben und die
Baugrube ausgehoben. Mutterboden und Aushubmaterial
werden fUr die spatere Wiederverwendung, soweit moég-
lich, auf dem Bauplatz gelagert. Der Arbeitsraum wird
mit dem vorhandenen Aushubmaterial aufgefullt.

2. Griindung, Fundamente und Kellerwande

Die Grindung erfolgt entsprechend statischen Vorgaben
als Stahlbetonbodenplatte oder Streifenfundament. Fun-
damente, Bodenplatte und die tragenden Wande wer-
den nach statischen Erfordernissen aus Stahlbeton oder
Ziegelmauerwerk hergestellt. Die KellerauBenwéande und
die Bodenplatte werden in Stahlbeton, falls erforderlich,
mit WU-Beton ausgefihrt, Wande mit auBenseitiger War-
medammung gemal Warmeschutznachweis, die Licht-
schachte als Betonfertigteile mit verzinkten Gitterrosten.

3. AuBenwdnde

Die AuBenwande werden als Mauerwerk aus Ziegel bzw.
in Stahlbeton als Ortbeton, Fertigteile oder Halbfertigteile
nach der Tragwerksplanung unter Beachtung des Brand-
schutzes ausgefUhrt. Die Warmedammung Uber Gelande
erfolgt mit einem warmedammenden Ziegel oder WDV-
System gemaBR Warmeschutznachweis. Der Fassadenputz
wird als mehrlagiger mineralischer AuBenputz hergestellt.
AuBenwandfarben gemaR Farbkonzept der AT Wohnbau
GmbH.

4. Innenwdnde

Stltzen und innenliegende tragende Wande werden aus
Mauerwerk bzw. aus Stahlbeton als Ortbeton, Fertigteil
oder Halbfertigteil nach der Tragwerksplanung unter Be-
ricksichtigung des Brandschutzes errichtet. Wohnungs-
trennwande werden unter Einhaltung des Schallschutzes
nach DIN 4109 erstellt. Nicht tragende Wande als Trocken-
bauwande oder Mauerwerk.

5. Decken und Treppen

Die Decken und Gemeinschaftstreppen werden in Stahlbe-
ton als Ortbeton, Fertigteile oder Halbfertigteile nach der
Tragwerksplanung unter Beachtung des Brandschutzes
hergestellt. Die Geschosstreppen werden schallentkop-
pelt. Innerhalb von Wohnungen gelegene

Treppen werden gemaR Plan und geman Festlegung
durch die AT Wohnbau GmbH als Systemtreppe mit Holz-
trittstufen, Oberflache Buche/ Eiche keilverzinkt ausge-
fuhrt.

6. Balkone, Loggien und Terrassen

Die Balkone und Loggien werden in Stahlbeton als Ort-
beton, Fertigteile oder Halbfertigteile bzw. Halbfertig-
teilen nach der Tragwerksplanung hergestellt und geman
Waérmeschutznachweis geddmmt. Die Abdichtung erfolgt
mit zugelassenem Abdichtungssystem. Die Entwasserung
erfolgt Uber Dachab- und Notlberldufe gemal Entwéas-
serungsberechnung nach DIN. Die Dachterrassen und
Loggien erhalten als Bodenbelag Betonsteinpflaster im
Splittbett oder WPC-Belag auf fachgerechtem Unterbau.
Balkone als Fertigteile ohne weiteren Belag. Die Terrassen
der Erdgeschosswohnungen werden mit Betonsteinpflas-
ter ausgefUhrt. Oberflachen nach Gestaltungskonzept der
AT Wohnbau GmbH. Die Ausfihrung der Loggien- und
Dachterrassenbristungen erfolgt gemafl Punkt 14 dieser
Bau- und Leistungsbeschreibung.

7. Daécher

Dachkonstruktion mit Stahlbetondecke gemaf statischen
Vorgaben mit Warmedammung nach EnEV. Dachgestal-
tung und Aufbau nach Vorgabe der genehmigten Planung
und der AT Wohnbau GmbH. Die Gebaude erhalten eine
zur Architektur passende Dachkonstruktion.

8. Spenglerarbeiten

Die Regenfallrohre und Rinnen werden aus Uginox-Edel-
stahl hergestellt und in Sickerschachte auf dem Grund-
stlick eingeleitet. Verkleidungen, Abdeckungen, Sockel-
bleche usw. werden aus Uginox-Edelstahl oder aus farb-
beschichtetem Aluminiumblech nach Farbkonzept der
AT Wohnbau GmbH hergestellt.

9. Fenster

Die Fenster, Fenstertlren, Terrassen- und Loggia-Elemen-
te sind als Kunststofffenster mit Warmeschutzverglasung
geman der EnEV-Berechnung vorgesehen. Farbe innen
weil3, auBen gemanl Farbkonzept der AT Wohnbau GmbH.
Einige Fenster werden als Festverglasung ausgefihrt, z.B.
Seitenteile von Fensterelementen an Terrassen bzw.
Balkonen, ansonsten erfolgt die Ausfiihrung als Dreh-,
bzw. Drehkippfligel. SSmtliche Bedienungselemente bei
den Fenstern werden als Einhandbeschlage in Aluminium
ausgefldhrt. Farbe nach Farbkonzept der AT Wohnbau
GmbH. Die Fenster und Fenstertliren der Wohnungen im
Erdgeschoss und im 1. Obergeschoss werden mit Kunst-
stoffrollldden versehen. Im Dachgeschoss werden Raff-
stores eingebaut. Farbe der Rollldaden und Raffstores
nach Farbkonzept. Die duBeren Fensterbankabdeckungen
werden aus vorgefertigten Fensterblechen, die inneren
aus Naturstein oder Kunststein gefertigt. Im Bad und

im WC werden diese gefliest. Entgegen der DIN werden
die Anschlusshéhen (Fenstertlren zu den Loggien und
Terrassen) von geforderten 15 cm auf ca. 5 cm reduziert,
nach Erfordernis im Zusammenhang mit dem Einbau einer
Ablaufrinne.

10. Tiiren

Die Kellertiren werden gemaR Brandschutznachweis
ausgeflUhrt, soweit erforderlich, z.B. als feuerhemmende
Tlren (T30), als fabrikmaBig vorgefertigte Stahltlren
einschlieBlich Zarge mit Zulassung. Hauseingangstir
als reprasentatives Eingangstlr-Element aus Alu-Sys-
temprofilen in thermisch getrennter Ausfihrung mit

AT WOHNBAU GmbH - Herr Jorg Stoéckl - Mobil: +49 172 85 17 000 - E-Mail: info@at-wohnbau.de




Warmeschutzverglasung und mit Edelstahl-Beschlagen.
Wohnungseingangstlren werden aus Holz, 1-fligelig mit
ObentlrschlieBer in Bauart fur erndhten Schallschutz laut
DIN 4109 eingebaut, Oberflache CPL wei3. Tirelement mit
PZ-Schloss als 3-Punkt-Verriegelung, Tlrspion. Sicher-
heitswechselgarnitur in Edelstahl. Die Innentlren (Zim-
mertlren) werden als Réhrenspantlren, Oberflache CPL
weil3, mit Holzumfassungszargen bzw. Futter mit Beklei-
dung aus Holzwerkstoff, 3-seitige Dichtung, ausgefihrt.
Drickergarnituren aus Edelstahl. Bad- und WC-TUren
werden mit zu den sonstigen Innentlren passenden WC-
Beschlagen und Unterschnitt flr die Nachstréomung der
Luft ausgestattet. TUren innenliegender Rdume, wie z.B.
Abstellrdume erhalten ebenfalls einen Unterschnitt. Das
Garagentor wird elektrisch betrieben ausgefihrt. Je Woh-
nung ist ein Handsender zum Offnen des Tores enthalten.

11. Béden

In den Wohngeschossen wird schwimmender Estrich auf
Trittschallddmmung in Verbindung mit einer Warmwasser-
FuBbodenheizung eingebracht. Die Wohn-, Wohnklchen-,
Schlaf- und Nebenraume, sowie die Flure erhalten einen
Fertigparkett inkl. Holzsockelleisten nach Mustervorlage
der AT Wohnbau GmbH. Konstruktiv erforderliche Fugen
werden elastisch ausgefihrt. Die Béden in den abge-
schlossenen Kichen, Badern und Duschbadern, sowie alle
im Untergeschoss gelegenen Rdume der Erdgeschoss-
wohnungen werden mit Fliesen ausgeflhrt. Zur indivi-
duellen Gestaltung steht Ihnen bei unserem Fliesenleger
eine Vielzahl von Fliesen zur Auswahl. Die Fliesenformate
betragen zwischen 20 cm x 20 cm und 30 cm x 60 cm
und werden in normaler Verlegeart eingebracht. Spezielle
Verlegearten, wie Diagonalverlegung oder das Einlegen
von Friesen oder Ornamenten kénnen beim Fliesenleger
gegen Aufpreis bemustert werden. Der Materialpreis fur
die Fliesen betragt € 50 pro m? (inkl. MwSt.). Die Treppen-
ldufe und Podeste sowie die Bereiche im Treppenhaus
werden in allen Geschossen mit Fliesen oder mit Natur-
stein (Granit, 0.4.) belegt. Die Béden der im Keller befind-
lichen Wohnungsabstellrdume, Flure, Schleusen, Wasch-
und Trockenrdume sowie die Technikrdume werden mit
Standardfliesen nach Vorgabe der AT Wohnbau GmbH
belegt.

12. Oberflachen der Wande und Decken

Die Wande aus Mauerwerk und Beton in den Wohnge-
schossen sowie in den Treppenhausern erhalten einen
geglatteten oder gefilzten Feinputz und werden mit einer
weiBBen Dispersionsfarbe gestrichen. Wande in Trocken-
bau werden gespachtelt und gestrichen, falls nicht anders
angegeben. Die Bader sind als moderne Wohnbader kon-
zipiert. Die Wande sind daher nach Gestaltungskonzept
im Duschbereich raumhoch und im Wannenbereich 1,2 m
hoch gefliest, in anderen Bereichen z.T. nicht oder nur bis
1,2 m gefliest, um durch den Wechsel von Fliesen und ge-
putzten Flachen mit Anstrich ein wohnliches Ambiente zu
schaffen. Alle gemeinschaftlich genutzten Nebenrdume im
Keller (u.a. Hausanschlussraum, Kinderwagenabstellraum)
wie auch die Wohnungsabstellrdume werden mit einer
wischbestandigen Dispersionsfarbe weil3 gestrichen.

Die Sichtflachen der Betonbauteile in den Nichtwohnfla-
chen im Keller erhalten einen wei3en Dispersionsanstrich.
Bereiche mit Da@mmung bleiben ohne Anstrich. Decken
und Dachschragen erhalten einen weiBen Dispersions-
anstrich. Unterziige im Untergeschoss werden als unver-
putzte Betonflachen hergestellt und erhalten ggf. einen
Dispersionsanstrich. AuBen sichtbare Holzteile und Ver-
schalungen werden nach Farbkonzept der AT Wohnbau
GmbH gestrichen.

13. Sonstige Oberflaichenbehandlungen

Innenliegende Metallbauteile, wie Stahlzargen, Stahltlren,
Treppengelander erhalten eine Grundierung und Lackie-
rung, Farbe nach Farbkonzept der AT Wohnbau GmbH.
Im AuBenbereich werden die Metallbauteile feuerverzinkt.
Farbe nach Farbkonzept.

14. Metallbauarbeiten

Das Treppengelander der Haupttreppe wird als Stahl-
gelander mit aufgesetztem Edelstahlhandlauf geman Ge-
staltungskonzept der AT Wohnbau GmbH ausgeflhrt. Die
Balkon- und Loggiengelander sowie Fenstertlrabsturzgit-
ter als feuerverzinkte Flach- bzw. Rundstahlkonstruktion.
AusfUhrung als senkrechtes Stabgeldander, Farbe nach
Farbkonzept der AT Wohnbau GmbH.

15. Briefkasten, Sprechanlage und SchlieBanlage
Briefkastenanlage im Eingangsbereich. Farbe nach Farb-
konzept AT Wohnbau GmbH. Klingel- und Sprechanlage
sind in der Briefkastenanlage integriert. Eine Videokamera
ist im Eingangsbereich vorinstalliert. Jede Wohnung erhalt
dazu eine Gegensprechanlage mit elektrischem TUroff-
ner fur die Haustlre. Als Sonderwunsch kann in jeder
Wohnung auch eine Videogegensprechanlage eingebaut
werden. Es wird eine SchlieBanlage eingebaut. Je Wohn-
einheit mit 3 SchlUsseln.

16. Hobbyraume

Die in den Planen und im Kaufvertrag enthaltenen Hobby-
rdume werden wie folgt ausgestattet: Der FuBboden ist
gegen aufsteigende Erdfeuchte abgedichtet. Warmedam-
mung gemai DIN 4108 mit schwimmendem Estrich und
FuBbodenheizung. Als Bodenbelag sind Fliesen vorgese-
hen. Die AuBenwéande haben eine Warmedadmmung ge-
man DIN 4108. Die Innenwande werden wie Wohnraume
verputzt, bzw. gespachtelt und gestrichen. Das Fenster
ist als Drehkippfenster, in Art und Beschlagen ahnlich den
Wohnraumfenstern, mit Isolierverglasung ausgefihrt.

Die Elektroaustattung besteht aus:

2x Deckenlichtauslassen

2x Lichtschalter

1x Einfachsteckdosen

1x Zweifachsteckdosen

1x Dreifachsteckdosen

1x TV - Leerdose

1x Telefon - Leerdose

1x Raumthermostat flr die FuBbodenheizung

Der Lichtschacht wird mit einem gegen Abheben gesi-
cherten Lichtschachtgitter abgedeckt.

17. Dachausbau

Je nach Dachneigung erhalt das Dachgeschoss als oberen
Abschluss eine Stahlbetondecke oder eine Innenverklei-
dung der Dachschragen in Trockenbauweise mit Gipskar-
tonplatten. DAmmung der Dachdecken bzw. Dachflachen
nach Warmeschutzberechnung.

18. Heizungsanlage

Die Heizungs- und Warmwasserversorgung erfolgt Gber
die zentrale Heizungsanlage. Grundwasserwarmepumpe
(z.B. Stiebel-Eltron, Dimplex od. gleichwertig). Warme-
pumpe ausgelegt mit Grundwassertemperatur von 8-10°C.
(vorbehaltlich der Genehmigung und der Grundverhaltnis-
se). Die Wohnungen erhalten eine FuBbodenheizung.

Zur Temperaturregelung erhalten die beheizten Rdume
einzelne Raumthermostate. Abstell- und Kellerraume
sowie Speisekammer erhalten keine FuBbodenheizung.

In den B&dern und Duschbadern werden zusatzlich weiRe
Elektro-Handtuchheizkérper montiert. Das Treppenhaus
im KG und, falls vorhanden, der gemeinschaftliche Wasch-
und Trockenraum werden mit einer FuBbodenheizung
oder mit Heizkdrpern beheizt. Die Warmwasserzirkulation
erfolgt mit moderner und energieoptimierter Kreislauf-
pumpe. Eine programmierbare Zeitschaltuhrsteuerung ist
enthalten. Die Warmwassertemperatur (Brauchwasser-
temperatur) lasst sich unabhangig von der Heizungstem-
peratur regeln und erreicht ohne elektrische Heizkartu-
sche ca. 50 °C. Hbhere Warmwassertemperaturen werden
Uber die elektr. Heizkartusche erzielt. Die Bildung von
Legionellen wird durch das gewahlte Warmwassersystem
vermieden (programmgesteuertes zyklisches Aufheizen
usw.). Die Heizungs- und Warmwasserrohre entsprechen
der Heizanlagenverordnung und sind nach DIN 4108
warmegedammt. Die Abrechnung der Heizkosten erfolgt
Uber vom Kaufer anzumietende Warmemengenzahler an
den FuBbodenheizungsverteilern der Wohnungen. Die
Ifd. Kosten hierfur werden Uber das Wohngeld umgelegt.
Brauchwasserleitungen: Mapress-Edelstahlrohr.

19. Sanitar

Das Gebaude wird zur Frischwasserversorgung an das
offentliche Versorgungsnetz angebunden. Die Warmwas-
seraufbereitung erfolgt zentral Uber die Heizungsanlage.
Die Abrechnung des Trinkwassers erfolgt GUber vom Kaufer
anzumietende Zahler fUr Kalt- und Warmwasser. Die Ifd.
Kosten hierflr werden Uber das Wohngeld abgerechnet.
Klchenanschllsse fur Wasser, Abwasser der Spule und
Spllmaschine sind im Bereich des Versorgungsschachtes.

Die weitere Verlegung der Wasserrohre bis zur Entnahme-
stelle (z.B. SpUlbecken) erfolgt auf Kosten des Kaufers. Da
ein Schlitzen der Wande nicht zulassig ist, missen diese
Leitungen ggf. Aufputz hinter den Klichenmébeln verlegt
werden. Klcheneinrichtungen gehdéren nicht zum Leis-
tungsumfang. Jede Wohnung erhalt einen Waschmaschi-
nenanschluss als Kaltwasseranschluss und Abwasser-an-
schluss an der gem. Grundriss vorgesehenen Position im,
falls vorhanden, gemeinschaftlichen Waschkeller. Abluft-
trockner dirfen in Gemeinschaftsraumen nicht betrieben
werden. Falls kein gemeinschaftlicher Waschkeller vor-
handen, erhalten alle Wohnungen einen Waschmaschinen-
anschluss als Kaltwasseranschluss und Abwasseranschluss
an der gemalB Grundriss vorgesehenen Position.

Die Erdgeschosswohnungen mit Gartenanteil und die
Dachterrassenwohnungen erhalten einen frostsicheren
AuBen-Wasseranschluss zur Bewasserung Uber Woh-
nungszahler. Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt Gber
das 6ffentliche Entwasserungsnetz, wobei evtl. unterhalb
der RUckstauebene liegende Ablaufe Uber Hebeanlagen
oder RUckstauklappe entwassert werden. Die Regenent-
wasserung der Dacher, Balkone und Loggien erfolgt Gber
Regenfallrohre, die in Versickerungsflachen fahren.

Das Regenwasser der befestigten Flachen der AuBenanla-
gen wird versickert. Hinweis: Durch Hobbyraume, Keller-
raume und durch die Tiefgarage kénnen, auch soweit es
sich um Sondereigentum handelt, ohne Kaufpreisminde-
rung Ver- und Entsorgungsanlagen sowie Leitungen, auch
mit Revisionsdffnungen, gefihrt werden. Dadurch kann
sich die lichte Raumhéhe reduzieren auf ein Minimum von
2,0 m. Leitungen in Hobbyraumen werden verkleidet. Es
wird hier ausdrlcklich darauf hingewiesen, dass gewisse
Schallbelastigungen auftreten kénnen. Alle in den Planen
dargestellten Sanitdrgegenstande werden in der Basis-
farbe weil3 ausgeflhrt. Geringe Farbabweichungen sind

aufgrund unterschiedlicher Materialien méglich. Fir die
Porzellanobjekte kommt die Designlinie ,ICON“ des Her-
stellers Geberit und fur die Armaturen die Serie ,LIGNA"
des Herstellers HANSA zur Ausflihrung.

Bad: Porzellanwaschtisch (,|ICON“, Geberit) ca. 60 x 48
cm. AuBerdem ist ein Kristallspiegel ca. 60 x 80 cm vor-
gesehen. Das spulrandlose Porzellan-Hange-WC (,ICON*,
Geberit) hat einen Unterputzspullkasten mit Spardosier-
bedienung und Abdeckplatte. Badewanne als emaillierte
Einbaustahlwanne (Kaldewei Puro), GréBe ca. 170 x 75,
falls méglich 180 x 80 cm, mit Handbrause und Unterputz-
einhandmischbatterie.

Eine eventuell vorgesehene Dusche wird als emaillierte
Einbaustahlwanne (Superplan, Hersteller Kaldewei),

ca. 80 x 80 cm, falls mdéglich 90 x 90 cm mit FuBgestell,
Ablaufgarnitur, Siphon, Unterputzeinhandmischbatterie,
Brausegarnitur (bestehend aus Handbrause, Schlauch
und Wandstange) und zusatzlich einer Kopfbrause des
Herstellers Hansa mit 200 mm Durchmesser eingebaut.

Eine Duschabtrennung ist nicht im Preis enthalten. Boden-
gleiche Duschen sind als Sonderwunsch grundséatzlich
moglich, im Erdgeschoss und im Untergeschoss jedoch
nur in Kombination mit einer zusatzlichen Hebeanlage.

Separates Duschbad (falls vorgesehen): Handwasch-
becken (,ICON“, Geberit) ca. 60 x 48. AuBerdem ist ein
Kristallspiegel ca. 60 x 80 cm vorgesehen.

Das spUllrandlose Porzellan-Hange-WC (,,ICON*, Geberit)
hat einen Unterputzspullkasten mit Spardosierbedienung
und Abdeckplatte. Dusche wie beim Bad dargestellt,
jedoch ohne Kopfbrause. Hinweis: Die Lieferung von
Badaccessoirs gehoért nicht zum Leistungsumfang.

20. Elektroinstallation

Alle Elektroinstallationsarbeiten werden unter Beachtung
der Bestimmungen des VDE und der DIN Normen 18012,
18013, 18015 ausgefihrt. Die Installation beginnt ab Haupt-
schalter im Zahlerschrank, sofern er sich innerhalb des
Hauses befindet, sonst ab AuBenwand Gebaude.

Es kommt ein Normverteilungsschrank nach Vorschrift des
EVU, einschlieBlich Anbaugruppe mit FI-Schaltern fur die
Bader und Sicherungsautomaten flr Stromkreisleitungen
zum Einbau. Die Elektroleitungen in den Kellerraumen
werden teils unter oder auf Putz verlegt. In den Wohnrau-
men wird die Elektroinstallation groBtenteils mit Leer-
rohren ausgefthrt, um lhnen eine spatere Flexibilitat zu
erhalten. Die Rohrinstallation wird unter Putz ausgefihrt.

Samtliche Gemeinschaftsrdume werden je mit einer
Leuchte und einem Schalter ausgestattet. Das Treppen-
haus erhalt eine automatische Beleuchtungsschaltung mit
den erforderlichen Lichtdrlckern oder Bewegungsmel-
dern und Leuchten pro Stockwerk. Die AuBenbeleuchtung
am Hauseingang wird mittels eines Bewegungsmelders
geschaltet. Die Wohnungen erhalten einen Klingelschalter
neben der Wohnungstur. Klingel- und Sprechanlage im
Eingangsbereich geman Punkt 15 dieser Bau- und Leis-
tungsbeschreibung. Alle Bader und Duschbéader erhalten
eine mechanische EntlGftung. Nach MaBgabe der AT
WOHNBAU GMBH werden die baulichen Voraussetzun-
gen flUr einen Breitband-Kabelanschluss flr das Fersehen
erstellt. Sollte kein Kabelanschluss mdglich sein, wird eine
anderweitige Empfangsanlage baulich vorbereitet.
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AusfUhrung in den Wohngeschossen.

Wenn nichts anderes vereinbart, sind in den nachste-
hend aufgefUhrten Bereichen formschdéne, weilBe Schalter
u. Steckdosen installiert (Fabrikat: Berker S1 weil3 oder
gleichwertig) in folgender Anzahl:

Essen / Wohnen 4x Wechselschalter
2x Decken-Lichtauslasse 2x Einfachsteckdosen
2x Schalter 1x Zweifachsteckdose
1x Dreifachsteckdose 1x Leerdosen fur z.B. Telefon
3x Zweifachsteckdosen
4x Leerdosen fur z.B. TV, Tel. Abstellraum
1x Decken-Lichtauslass
Schlafen 1x Schalter
1x Decken-Lichtauslass 1x Zweifachsteckdose
2x Wechselschalter
1x Dreifachsteckdosen Kochen
2x Zweifachsteckdosen 1x Decken-Lichtauslass
2x Leerdosen fur z.B. TV, Tel. 1x Schalter
4x Zweifachsteckdosen
Kind / Arbeit/ Géaste 2x Einfachsteckdosen
1x Decken-Lichtauslass 1x Steckdose flr die Spulmaschine
1x Schalter 1x Herdanschlussdose
1x Dreifachsteckdosen

2x Zweifachsteckdosen Balkone/ Loggien und Terrassen

2x Leerdosen fur z.B. TV, Tel. 1x Beleuchtungs-Anschlussleitung
(von innen aus schaltbar),

Bad (ab 10 gm 2x)

1x Decken-Lichtauslass 1x Zweifachsteckdose (von innen

1x Wand-Lichtauslass aus schaltbar), (ab 10 m? 2x)

2x Schalter 1x Anschlussvorbereitung fr

elektrische Markise bei Erd-
geschosswohnungen, falls

2x Zweifachsteckdosen

Duschbad zulassig

1x Decken-Lichtauslass

1x Wand-Lichtauslass Kellerabteil

2x Schalter 1x Decken-Lichtauslass
Ix Zweifachsteckdose 1x Schalter

1x Einfachsteckdose
Flur
2x Decken-Lichtauslasse
1x Wand-Lichtauslass (nur bei
innenliegender Treppe)

Die AusfUihrung der Elektroinstallation des in den Planen
und im Kaufvertrag enthaltenen Hobbyraumes geman
Punkt B 16 dieser Bau- und Leistungsbeschreibung.
Rauchwarnmelder gemaR den gesetzlichen Bestimmun-
gen, batteriebetrieben. Auf Sonderwunsch legt Ihnen
unser Elektrofachmann fir |hr privates PC-Netzwerk ent-
sprechende Leerrohre oder baut lhnen ein Netzwerk ein.

21. Liftungssystem

Freies LUftungssystem zur Einhaltung des Mindest-
feuchteschutzes. Die LUftung zum Feuchteschutz der
Wohnungen nach DIN 1946 Teil 6 Gber Fensterfalzltfter.
Ausleitung der Abluft Gber in Sanitarrdumen installierten
Abluftventilatoren. Die Sicherstellung des Luftaustausches
der Nutzungseinheiten erfolgt durch zusatzliches aktives
Offnen der Fenster. Die Beluftung der Tiefgarage erfolgt
durch natlrliche Luftzirkulation Uber LiUftungsschachte
bzw. Uber Liftungshauben.

22. Aufzug

Der Personenaufzug Fabrikat Schindler oder gleicher Art
wird in einem Stahlbetonschacht als maschinenraumlo-
ser Aufzug erstellt. Die Kabine ist wie folgt ausgestattet:
Der Bodenbelag entspricht, falls méglich, dem Belag des
Treppenhauses. Die Wande werden in Laminatdekor weif3
ausgefUhrt. An der Rickwand werden ein Spiegel sowie
ein Edelstahlhandlauf angeordnet. Die Kabinendecke mit
LED-Beleuchtung.

23. Tiefgarage und Rampe

Bei der Tiefgarage erfolgt die Ausfihrung in Stahlbeton
(schalungsrau), falls erforderlich in WU-Beton. Toranlage
mit Lichtsignal, Beleuchtung durch Leuchtstoffréohren mit
Zeitrelais und beleuchtete Fluchtwegkennzeichnungen.
Der Boden der Tiefgarage und der Rampe als Betonstein-
pflasterbelag oder Stahlbetonbodenplatte mit erforder-
licher Beschichtung. Aufgehende Wande und Stltzen
erhalten im unteren Bereich eine Beschichtung. Diese
Beschichtungen bedlrfen der regelmaBigen Kontrolle und
Wartung sowie ggf. der Erneuerung durch die EigentU-
mer.

24. AuBenanlagen und Zuwegungen

Die Freiflachen und Einfriedungen sind gemaR dem ge-
nehmigten Freiflachengestaltungsplans herzustellen. Fur
die Grunflachen wird der Mutterboden grob planiert. Die
Wegefldchen werden nach Vorgaben des genehmigten
Freiflachengestaltungsplanes ausgeflhrt. Die Oberflachen
werden als Betonsteinpflaster bzw. wassergebundene
Decke erstellt, die evtl. Wegebeleuchtung nach Vorgaben
der AT Wohnbau GmbH. Humusgrobplanie, Fahrrad-
stander, die MUllboxaufstellung, die duBere Grundstlcks-
einzdunung, die extensive Garagendachbegrinung, die
Anpflanzung der Hecken und der Ersatzbaume sowie die
Errichtung des Kinderspielplatzes gemafR Freiflachenplan
und behodrdlicher Auflagen sind im Leistungsumfang ent-
halten. Abgrenzungen der Gartenanteile, Humusfeinplanie
und die Bepflanzung von Blschen werden geman den
Vorgaben der AT Wohnbau GmbH hergestellt. Je nach
Bauzeit und Witterung kdnnen sich die Pflanzarbeiten auf
die nachste Pflanzperiode verschieben (Frihjahrs- oder
Herbstpflanzungen).

25. Hausanschliisse

Die Hausanschlisse fur Telefon, Strom und Wasser erfol-
gen an das 6ffentliche Netz, sowie fir Abwasser an den
stadtischen Kanal. Wird die Heizung mit Gas betrieben,
erfolgt auch der Anschluss der Heizungsanlage an die
offentliche Gasleitung. Fernseh- und Antennenanlage:

Die Versorgung der Wohnungen mit TV und Radio erfolgt
Uber das offentliche Breitbandkabelnetz (BK-Netz). Ab
dem Ubergabepunkt im KG-Anschlussraum werden Leer-
rohre in die jeweiligen Wohnungen verlegt und von dort
mit Leerrohren zu den Antennensteckdosen der Wohn-,
Schlaf-, Kinder- und Arbeitszimmer gefuhrt. Falls kein
Breitbandkabelnetz (BK-Netz) vorhanden sein sollte, wird
eine Satelliten-Anlage entsprechend zuséatzlich beauftragt
und ausgefluhrt. Telekommunikationsanlagen: Es werden
die Leitungswege und Leitungen fir mehrpaarige Ver-
sorgungsleitungen (ISDN) bis zur ersten Telefondose in
die Diele/Flur in den einzelnen Wohnungen vorgesehen
und innerhalb der Wohnung eine Leerrohrnetz-Installation
sternformig mit Leerdosen ausgefihrt. Telefonanlagen,
Telefonversorgung, erganzende Verkabelung und Telefon-
dosen erfolgen kauferseitig oder durch die Telekom AG
bzw. einen anderen Netzbetreiber.

26. Warmedammung und Schallschutz

Die Warmedammung der Gebaude wird gemaRl des zum
Zeitpunkt der Baugenehmigung glltigen Gebaudeener-
giegesetzes (GEG) 2020 ausgefuhrt. Es wird ein ent-
sprechender Energieausweis im Zuge der Erstellung des
Warmeschutznachweises ausgestellt. Die MaRgaben des
zum Zeitpunkt der Baugenehmigung gultigen GEG 2020
gelten als Sollbeschaffenheit, auch wenn bis zum Zeit-
punkt der Fertigstellung und Ubergabe der Wohneinhei-
ten eine Novellierung des GEG 2020 verabschiedet wird.

Flr das Bauvorhaben werden die Anforderungen geman
DIN 4109:2018-01,,Schallschutz im Hochbau“ eingehalten.
DarUber hinaus wird fur die nachfolgend aufgeflhrten
Bauteile ein erhdhter Schallschutz vorgesehen.

FUr das Gebaude wird ein erhdhter Schallschutz geman
der nachfolgenden Beschreibung vorgesehen.

Im Einzelnen werden folgende Werte zugesagt:

- Luftschallddmmung von Wohnungstrenn- und
Treppenraumwanden: R‘'w = 56 dB

- Luftschallddmmung von Wohnungstrenndecken:
R'w =57 dB

- Luftschallddmmung von Wohnungseingangsturen:
Rw = 37 dB

- Trittschallschutz von Wohnungstrenndecken,
Treppenlaufen, Hausfluren: L'nw < 46 dB

- Maximal zulassiger Schalldruckpegel aus Wasser-
installationen und gebaudetechnischen Anlagen:
LAFmax,nT < 27 dB(A)

Einzelne kurzzeitige Gerduschspitzen, die beim Betatigen
der Armaturen oder Geraten der Wasserinstallation ent-
stehen, werden nicht berlcksichtigt.

Dabei bedeuten:

R*w: Bewertetes Schallddmm-Maf in dB mit Schalltber-
tragung Uber flankierende Bauteile, Einzahlangabe zur
Kennzeichnung der Luftschallddmmung

Rw: Bewertetes Schallddmm-Maf in dB ohne Schalllber-
tragung Uber flankierende Bauteile, Einzahlangabe zur
Kennzeichnung der Luftschallddmmung von Tldren

L‘n,w: Bewerteter Norm-Trittschallpegel in dB,
Einzahlangabe zur Kennzeichnung der Trittschalldam-
mung

LAF,max,nT: maximaler A-bewerteter Standard-Schall-
druckpegel im schutzbedUrftigen Raum bei Betrieb von
gebdudetechnischen Anlagen nach DIN 4109.

Der Schallschutz gilt fUr schutzbedirftige Aufenthaltsrau-
me, d. h. Wohn- und Schlafrdume.

Bei der Errichtung des Bauvorhabens wird damit ein
Schallschutz eingehalten, bei dem die Bewohner, Ubliche
Wohngegebenheiten vorausgesetzt, im Allgemeinen Ruhe
finden und ihre Verhaltensweisen nicht besonders ein-
schranken mussen, um Vertraulichkeit zu wahren. Trotz-
dem kann nicht erwartet werden, dass Gerausche von
auBen oder aus benachbarten Rdumen nicht mehr wahr-
genommen werden.

Dies gilt auch bei hoherem Schallschutz insbesondere
dann, wenn niedrige Grundgerduschpegel zu erwarten
sind. Daraus ergibt sich, unabhangig vom Schallschutz,
die Notwendigkeit gegenseitiger Ricksichtnahme durch
Vermeidung unndtigen Larms und eine gewisse Toleranz
gegenlber den Mitbewohnern bei Einzelereignissen.
Angehobene Sprache in der Nachbarwohnung ist in der
Regel in fremden Aufenthaltsraumen wahrzunehmen, aber
im Allgemeinen nicht zu verstehen.

Laute oder sehr laute Musik wird auch in der Nachbar-
wohnung deutlich bis sehr deutlich hérbar sein. Auch
spielende Kinder werden hérbar wahrzunehmen sein.
Gehgerausche werden im Allgemeinen als nicht stérend
wahrgenommen, da schwimmende Estriche auf einer
hochwertigen Trittschalldammplatte vorgesehen werden.

Trotzdem kann nicht ausgeschlossen werden, dass bauart-
bedingt tieffrequente Gehgerdusche auftreten. Unzumut-
bare Belastigungen durch Gerdusche aus gebaudetech-
nischen Anlagen und der Wasserinstallationen liegen im
Allgemeinen nicht vor.

Geringflgige Uberschreitungen des maximal zuldssigen
Schalldruckpegels sind bei elektrisch betriebenen Rollla-
den méglich, da derzeit planungssicher keine technischen
Lésungen bekannt sind, mit denen ein entsprechender
Schallschutz erzielt werden kann. Durch die fest instal-
lierten technischen Schallquellen der Raumlufttechnik in
Wohnraumen im eigenen Wohnbereich und bei Ublicher
Moéblierung, werden fur die Grundliftung die maximal
zulassigen Schalldruckpegel von LAF,max,nT = 30 dB(A)
eingehalten. FUr den Schallschutz innerhalb des eigenen
Wohnbereichs werden keine besonderen MaRnahmen
getroffen. FUr den Schallschutz innerhalb des eigenen
Wohnbereichs werden keine Anforderungen zugesagt.
Far AuBenbauteile wie Balkone und Terrassen im EG
werden keine gesonderten schalltechnischen MaBnahmen
vorgesehen. FUr Gerausche, welche durch das manuelle
Betatigen z.B. von Tlren oder Brief- kastenanlagen etc.
entstehen, kdnnen keine Kennwerte angegeben werden,
da die Gerauscherzeugung stark von der Art des Bedie-
nens abhangig ist.

27. Sonderwiinsche

Sonderwilinsche vonseiten des Erwerbers sind entspre-
chend dem jeweiligen Bautenstand nur moglich, soweit
das Gesamtkonzept, die Statik, sowie behdérdliche Auf-
lagen dies zulassen und mussen vor Ausflhrungsbeginn
gesondert vertraglich vereinbart werden. Sollten die Kos-
ten der Sonderwinsche den Kostenumfang der in dieser
Baubeschreibung festgelegten Standards Uberschreiten,
so sind die Mehrkosten vom Kaufer zu tragen.

28. Kauferleistung und Ubergabe

Telefon- und Kabelanschluss, bzw. andere Medienemp-
fangsanlagen, alle Messgerate fUr Heizungs- und Wasser-
verbrauch sind von den Kaufern direkt mit den zustandi-
gen Unternehmen abzurechnen. Die Rasenansaat ist nicht
im Preis enthalten. Die von der Eigentimergemeinschaft
und/ oder einem einzelnen Nutzungsberechtigten aus-
gefUhrten AuBenanlagen sind gemaR dem behérdlich
genehmigten Freiflachenplan auszuflhren.

29. Allg. Hinweise zur Gewadhrleistung, Wartung, Pflege
und zum richtigen Liiften

Die Gewahrleistung richtet sich nach den Bestimmungen
des BUrgerlichen Gesetzbuches (BGB) flr das Werkver-
tragsrecht. Danach betragt die Dauer der Gewahrleistung
fur das Bauwerk im Regelfall 5 Jahre ab der Abnahme.
FUr die neu hergestellten oder gelieferten Sachen, die
nicht Bauleistungen sind, z.B. bei kurzlebigen Verbrauchs-
gltern, sonstigen gelieferten Teilen, beweglichen me-
chanischen Teilen sowie elektro- und elektrotechnischen
Teilen wie z.B. Pumpen, Antriebsmotoren, Schalter, Schalt-
relais oder Thermostatventilen, Aufzlige, soweit diese
nicht zur Herstellung des Gebaudes eingefligt wurden,
betragt die Gewahrleistungsfrist 2 Jahre. Bei normaler Ab-
nutzung von Teilen und Anlagen, die einem bestimmungs-
gemaBen Verschleil3 unterliegen, insbesondere soweit
deswegen eine Reparaturbedurftigkeit eintritt, bestehen
keine Gewahrleistungsanspriche. Elastische Verfugungen,
insbesondere bei Dusch- und Badewannen, Sockelfliesen
etc,, sind Wartungsfugen. Risse in diesen Fugen sind da-
her keine Gewahrleistungsmangel. Dies gilt auch flr Risse
in Putz und Trockenputz, die aufgrund bauphysikalischer
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Eigenschaften der Baustoffe (Kriechen, Schwinden usw.)
entstehen. Soweit kleine Risse bis 0,3 mm die Gebrauchs-
fahigkeit nicht beeinflussen, sind diese hinzunehmen.
Holz ist ein Naturprodukt. Holz ist Verdanderungen durch
z.B. Austrocknung und Wiederbefeuchtung ausgesetzt.
Darum lassen sich Verdrehungen, Rissbildung etc. nicht
vermeiden. Dies bedeutet keinen Qualitatsverlust und ist
ohne Bedeutung hinsichtlich der Tauglichkeit des Ma-
terials. Etwaige Anstriche auf Holz-, Beton- und Metall-
bauteilen, die stark der Witterung ausgesetzt sind, sind
innerhalb von erforderlichen Wartungszeitraumen, dies
kann auch bereits innerhalb der Gewahrleistungszeit der
Fall sein, auf Kosten der Eigentimer bzw. der EigentU-
mergemeinschaft zu erneuern. Die laufende Wartung der
technischen Anlagen wie Garagentore, Aufzlige, Heizung,
EntlGftung, Sanitarinstallationen usw. ist Aufgabe und Ver-
pflichtung der Wohnungseigentimer (Wohnungseigentu-
mergemeinschaft vertreten durch den Verwalter).

Der Abschluss von Wartungsvertragen fur allgemeine
technische Anlagen ist regelmaBig erforderlich. Es wird
darauf hingewiesen, dass Aufenthaltsraume in den Woh-
nungen eine Mindesttemperatur von 19° C nicht unter-
schreiten sollten und regelmaBiges Luften erforderlich ist.
Sonst besteht die Méglichkeit der Bildung von Stockfle-
cken und Schimmelpilzen aufgrund der erfolgten Bau-
weise nach dem gultigen Gebaudeenergiegesetz (GEG)
2020. In den ersten beiden Jahren nach Baufertigstellung
ist darauf zu achten, dass Schranke, Schrankwande und
Einbauten nur mit gentgend Abstand (ca. 5 cm) und aus-
reichender HinterltGftung an den AuBenwanden aufgestellt
werden. Es ist zweckmaBig, keine Tapezierarbeiten vor
Ablauf von 2 Jahren nach Erstbezug durchzufthren.

C Vorbehalt und Schlussbemerkungen

Falls Abweichungen oder Abadnderungen in der Bau-
ausfihrung oder der Gestaltung durch technische oder
gestalterische Notwendigkeiten, behdrdliche Auflagen,
Anordnungen, Vorschriften, értliche Gegebenheiten oder
sonstige zwingende Grinde notwendig werden oder
zweckmaBig erscheinen, bleiben diese der AT Wohnbau
GmbH vorbehalten, soweit sie den Wert nicht beeintrach-
tigen oder sich alle eventuellen Veranderungen oder Ab-
weichungen insgesamt nicht wertmindernd auswirken.
Ebenfalls zulassig sind Abweichungen auf Wunsch ande-
rer Erwerber, soweit das Sondereigentum des Erwerbers
nicht betroffen ist und das Gemeinschaftseigentum nicht
erheblich auBerlich sichtbar verandert wird. Die in den
Grundrissen, dem Lageplan, dem Freiflachengestaltungs-
plan und den Ansichten eingezeichneten Mdblierungen
und Einrichtungsgegenstande, Zusatzbauteile, Bepflan-
zungen etc. dienen nur zur Veranschaulichung und sind,
sofern nicht in dieser Bau- und Leistungsbeschreibung
erwahnt, kein Bestandteil des Leistungsumfanges. Ab-
weichungen von den in den Zeichnungen angegebenen
MaBen und Flachenangaben sind im Rahmen zulassiger
Bautoleranzen méglich. Die gesamte Farbgestaltung wird,
um ein einheitliches Gesamtbild des Bauvorhabens zu
erzielen, von der AT Wohnbau GmbH gemaR Farbkonzept
festgelegt. Die in dieser Baubeschreibung aufgefihrten
Systeme, Fabrikate und Typen gelten als Qualitatsmafi-
stab.



Referenzen

DresselstraBe, Waldtrudering, 6 Wohneinheiten

Kameruner StraBBe 4-8, Waldtrudering, 15 Wohneinheiten Kameruner StraBe 10-12, Waldtrudering, 12 Wohneinheiten ﬁ
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Sie wunschen ein persdnliches Gesprach?
Ich berate Sie gernel

Ihr direkter Ansprechpartner:

Herr Jorg Stdckld
Mobil:  +49172 8517 000
E-Mail:  info@at-wohnbau.de

— Biiro Haar b. Miinchen AT WOHNBAU GmbH
* Hans-Pinsel-Str. 7a | 85540 Haar Dorfner Str. 13 | 84424 Isen
Wl  ocon +490)89 461698710 Telefon: +49 (0) 8083 5312-0

AT WOHNBAU Telefax: +49 (0O) 89 46169 87-20 Telefax: +49 (0) 8083 5312-53

Angabenvorbehalt: Die im vorliegenden Prospekt gemachten Angaben stellen kein verbindliches Angebot dar. Anderungen der Planung, Bauausfuhrung und Ausstattung behalten
wir uns vor. MaBgeblich sind nur die notariell zu beurkundenden Grundrissplane und Ansichten. Die im Prospekt enthaltenen lllustrationen der AuBenanlage, Fassaden, Wohnréaume,
Ausstattung und Farbgestaltung geben die kinstlerische Sicht des Illustrators wieder und sind nicht verbindlich. Sie kénnen Sonderwinsche und Mehrausstattungen beinhalten und
dienen nur zur Vermittlung eines ersten optischen Eindrucks. Mdblierungen einschlieBlich Kicheneinrichtungen sind ausdrtcklich nicht Vertragsgegenstand. MaRgeblich fur den Ver-
tragsgegenstand sind immer der notarielle Kaufvertrag, die Baubeschreibung, Kaufvertragsgrundrissplane, Kaufvertragsanlagen und die Teilungserklarung. Mundliche Absprachen mit
Mitarbeitern oder Beauftragten der AT Wohnbau GmbH sind keinesfalls verbindlich. Es gelten nur die im Kaufvertrag aufgenommenen vereinbarten Abreden.

Konzept & Design: Tobias Bretting Design & Marketing, info@tobiasbretting.de, www.tobiasbretting.de




